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CITY OF
CHULA VISTA

ENMIENDA DE LA ORDENANZA PARA EL CIERRE
DE PARQUE DE CASAS MOVILES
RESIDENTS STAKEHOLDERS WORKING GROUP MEETING
Martes, 27 de Febrero, 2007
3:00 p.m. - 5:00 p.m.

DEPARTAMENTO DE PoLICIA DE CHULA VISTA
SALON DE LA COMUNIDAD
315 FOURTH AVENUE
CHULA VISTACA 91910

NOTAS DE LA JUNTA

GENERAL

Antes de la discusién en los articulos de orden del dia, preguntas y comentarios fueron tomados
de los asistentes. Los asistentes fueron proporcionados por una breve explicacion del Cédigo
Municipal 9.40 de Chula Vista y el Mobilehome Park Overlay Zone que fue adoptado por el
concilio. Los siguientes comentarios fueron proporcionados y pertenecen a la enmienda de la
ordenanza de casas moviles.

Desplazamiento
> Viviendas razonables son necesarias en la Ciudad para proporcionar alternativas para
inquilinos desplazados
> Inquilinos quieren mas revelacion de la reurbanizacion
» Un parque de reubicacion deber ser considerado

ASISTENCIA FINANCIERA
Los siguiente comentarios generales fueron hechos con respecto a la asistencia financiera

> Los duerios del terreno (beneficiado) deben ser responsables de la ayuda financieray la
Ciudad debe actuar para que cumplan

Valor de la Casa MJvil

El Codigo Municipal 9.40 de la Ciudad de Chula Vista describe que el valor de casas méviles
sera determinado por los criterios de reemplazo del seguro. Los asistentes proporcionaron
comentarios y sus preocupaciones en la determinacion del valor, resumido abajo.

» La Ciudad debe de revisar las ventas para determinar el valor de la evaluacion



> El libro azul no debe ser utilizado para determinar el valor de la casa movil
> Los factores siguientes deben ser utilizados en el valor de mercado local:
o Condicién del remolque rodantes / casa movil
o Condicion / calidad del parque y la ubicacion
o El costo original del remolque rodantes / casa movil
> El remolque rodantes / casa movil debe ser visto como un hogar (bienes raices) no como
propiedad privada y por lo tanto los factores siguientes deben ser considerados en el valor
determinante:
0 Longitud de la residencia
o0 Sin depreciacion
O Incluir mejoras

Asistencia de Reubicacion

El Cédigo Municipal 9.40 describe la ayuda de reubicacion para bajos y moderados ingresos de
duefio / ocupantes de remolque rodantes / casas maéviles en la forma de pago por el duefio del
parque del 75 por ciento, hasta un maximo de $3.000, del costo de trasladar el remolque rodante /
casa movil a otro parque de casa moviles dentro de una area de 100 millas. Define ain mas que
un "residente de casa movil" o "Inquilino” como una persona que ocupa una casa maovil en un
parque de casas moviles en la Ciudad de Chula Vista como su residencia principal en virtud de
tener un acuerdo de la renta. El "Inquilino de Casa Movil" o "Inquilino” es inclusivo de un duefio
de casa mavil. Los asistentes proporcionaron el comentario y preocupaciones con respecto a la
ayuda actual resumido abajo.

> Alternativas de reubicacién deben ser comparables para que cierre el parque
» Subvencionar el incremento en renta

» Deben diferenciar entre inquilinos y duefios

» Costo diferencial entre la renta actual y alternativa deben ser proporcionados

NOTIFICACION
Los siguiente comentarios generales fueron hechos con respecto a la notificacion de cierre de
parque.

» Inquilinos deben ser proporcionados con un aviso minimo de dos (2) afios
> La Notificacion de estar en correlacién a la cantidad de ayuda proporcionada ya que es
mas facil de mudarse si dan una cantidad justa

DERECHOS DE PRIMERA DENEGACION

El Codigo Municipal 9.60 de Chula Vista indica que cualquier organizacion de inquilinos
quienes reciben notificacion cuando un parque de casas moviles esta en venta, o notificacion de
cualquier oferta para vender un pargue a un individuo, segun la Seccion 798.80 del Caodigo Civil,
tendra el derecho de comprar el parque. La Seccion 798.80 del Cédigo Civil proporciona los
derechos y restricciones mas detalladas. Los siguientes comentarios fueron proporcionados
sobre este asunto.

> El Estado tiene varias propuestas de leyes
» Encontrar financiamiento es dificil
» Los inquilinos no pueden hacer que el duefio del parque venda



R

e

I\

CITY OF
CHULA VISTA

ENMIENDA DE LA ORDENANZA DE CIERRE DE
PARQUE DE CASAS MOVILES

OWNERS STAKEHOLDERS WORKING GROUP MEETING
Jueves, 1 de Marzo, 2007
1:30 p.m. - 3:30 p.m.

DEPARTAMENTO DE PoLICIA DE CHULA VISTA
SALON DE CONFERENCIA DE LA COMUNIDAD
315 FOURTH AVENUE
CHULA VISTACA 91910

NOTAS DE LA JUNTA

GENERAL

Antes de la discusion sobre los articulos de orden del dia, preguntas y comentarios fueron hechas
por los asistentes. Los siguientes comentarios fueron proporcionados y pertenecen a la
actualizacion de la ordenanza de casa movil.

La Viabilidad de Parques de Casas Moviles / Casa Rodante / remolgue
Asistentes discutieron la diferencia entre los parques que aun son viables y ésos que deben
cambiar potencialmente los usos.

» Algunos parques de casa rodante / remolque y parques de casas mdviles mas viejos han
sobrevivido su uso actual y proporcionan una amenaza de la salud y la seguridad a los
inquilinos

0 Puede contener casas moviles / remolques que no tienen valor de reventa y el
Unico valor es estar en el parque de casa rodante

o0 A veces el reemplazo de la unidad no es viable porque los espacios del parque son
demasiado estrechos para casas moviles nuevas y por lo tanto no puede ser
econdémicamente posible mejorar el parque

ASISTENCIA FINANCIERA
Los siguientes comentarios generales fueron hechos con respecto a ayuda financiera.



> Si demasiadas restricciones son colocadas en la conversion puede desvalorizar la
propiedad

» Laciudad debe proporcionar subvencién substancial desde que los parques de casas
moviles han sido restringidos como una opcion de vivienda razonable

» Un parque de reubicacion debe ser considerado

» Pueda no ser considerado politicamente viable ni aceptado por las comunidades alrededor

Valor de la Casa Movil

El Coédigo Municipal 9.40 de Chula Vista describe que el valor de la casa movil sera
determinado por los criterios de reemplazo del seguro. Los asistentes proporcionaron
comentarios y sus preocupaciones en la determinacion del valor resumido abajo.

> El Valor de la casa movil / casa rodante / remolque debe ser calculado basado en un
factor objetivo pero tomar en consideracion el valor de estar en el parque
o0 Inquilino de la casa mavil no debe tener derecho al valor de la propiedad
» Posiblemente utilizar un valor de mercado justo basado en una evaluacion de
comparables
o0 Tomar en consideracion la edad de la estructura, de condicion y vida util
» No debe ser guiado por el seguro
» Valor debe ser definido temprano para todos

Asistencia de Reubicacion

El Codigo Municipal 9.40 de Chula Vista describe la asistencia de reubicacion para duefios /
inquilinos dar bajos 0 moderados ingresos, en la forma de pago por el duefio del parque del 75
por ciento, hasta un maximo de $3.000, del costo de reubicar la casa mévil / remolque a otro
parque de casa movil / remolque dentro de 100 millas. Define ain méas un "Inquilino de casa
movil” o a un “Inquilino” como una persona que ocupa una casa mévil en un parque de casas
moviles en la Ciudad de Chula Vista como su residencia principal por virtud de tener un acuerdo
de la renta. El “Inquilino de casa mévil” o “Inquilino” son inclusivos un duefio de casa mavil.
Los asistentes proporcionaron comentarios y preocupaciones con respecto a la ayuda actual
resumido abajo.

» Laayuda no debe incluir una subvencion de la diferencia en el alquiler actual y el Nuevo
arrendamiento ya que el control de rentas les ha proporcionado un alquiler debajo del
mercado actual

» Un parque de reubicacion debe ser considerado

» Ayuda debe ser proporcionada basada en ingresos mas el factor de bienes

» Asistencia financiera para reubicar la unidad debe ser basada en el tamafio de la unidad

NOTIFICACION
Los siguientes comentarios fueron proporcionados con respecto a la notificacion del cierre del

parque.

» Ordenanza de la Ciudad debe reflejar / conformar con la ley estatal
> Se debe determinar si la notificacion tiene que ocurrir antes o después de que el plan de
reubicacion sea aprobado, esto puede influir otras acciones



» Parques no quieren notificar a los inquilinos a menos que ellos sepan que el parque
cerrara

DERECHO DE LA PRIMERA DENEGACION

Codigo Municipal 9.60 de la Ciudad de Chula Vista identifica que cualquier organizacién de
inquilinos con derecho a recibir una notificacion de listas de parque de casa moviles en venta o
notificacion de una oferta para vender el parque a otro individuo, segin la Seccion 798.80 del
Cadigo Civil, tendran el derecho de comprar el parque. La Seccion 798.80 del Cddigo Civil,
proporcionan definiciones adicionales de los derechos y restricciones. Los siguientes
comentarios fueron proporcionados con respecto a este asunto.

> El Estado y la ley de caso restringen este asunto

» Es dificil determinar una oferta aceptable de la asociacion de inquilinos cuando las
ofertas son a menudo en efectivo mas un porcentaje de ganancias / valores en el futuro

> Duefio debe tener la opcidn, por lo tanto la Ciudad no debe incluirlo en la ordenanza

» La Ciudad no debe restringir mas alla de la ley actual del estado
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CITY OF
CHULA VISTA

ENMIENDA DE LA ORDENANZA DE CIERRE
DE PARQUE DE CASAS MOVILES
REUNION PUBLICA
Martes, 6 de Marzo del 2007
6:00 p.m. - 8:00 p.m.

DEPARTAMENTO DE PoOLICIA DE LA CIUDAD DE CHULA VISTA
CUARTO DE CONFERENCIA DE LA COMUNIDAD
315 FOURTH AVENUE
CHULA VISTACA 91910

NOTAS DE LA REUNION

ASISTENCIA FINANCIERA

Valor de la Casa Movil
El Codigo Municipal 9.40 de Chula Vista describe que el valor de la casa movil sera
determinado por las normas y criterio de reemplazo del seguro. Asistentes comentaron sobre sus
preocupaciones en la determinacion del valor del reemplazo del valor del mercado justo
resumido en lo siguiente:

Valor de Reemplazo
> El valor depende del tipo de seguro y cantidad de cobertura
» Podria ser este el valor del reemplazo de seguro contra incendio?

Justo (Local) Valor de Mercado
> Evaluacion de bienes raices
> El valor del pre-cierre (mientras ocupado)
> Reuvisar otros parques para comparaciones (Encontrar casas del mismo afio, tamafo y
condicion)
» Establecer comparables en cada parque ahora
» Posiblemente promedie fuera el valor

Asistencia de Reubicacion

Duefios

El Cdédigo Municipal 9.40 de Chula Vista detalla asistencia para reubicacion para duefio /
inquilino de casas mdviles de bajos o moderados recursos. Esto seria en la forma de pago por




medio del duefio de 75 por ciento hasta un maximo de $3,000 del costo de reubicar la casa mavil
o remolgue a otro parque de casas mdviles o remolques dentro de 100 millas. Define a un
“residente de casa mdvil” o “inquilino” como una persona que ocupa una casa moévil en un
parque de casas moviles en la Ciudad de Chula Vista como su residencia principal por el hecho
de tener un acuerdo de renta. Un “Inquilino de casa movil” o “Inquilino” incluye también a un
duefio de casa movil. Asistentes proporcionaron comentarios y preocupaciones sobre la
asistencia actual, resumido en lo siguiente:

Asistencia debe basarse en los ingresos

Cubrir 100% los gastos de reubicacion y el enganche para un espacio nuevo
Factor de hipoteca

Tiempo / costo actual

Recibir estimaciones para compafiias de mudanza

Duefio debe de pagar el costo completo

Comidas o costo de cocina deberian ser incluidos en el gasto por dia
Subvencione el incremento en renta sobre el permisivo anual si la mudanza es fuera de
una area de rentas controladas.

Cubrir la diferencia en la subvencion por medio de un programa o asistencia para
viviendas

YV VVVVVVVYVY

Inquilinos

Como identificado en Cédigo Municipal 9.40 de Chula Vista, este describe y defina asistencia
para duefios de casas moviles y no proporciona asistencia para inquilinos rentando casas moviles.
Los siguientes comentarios fuero proporcionados sobre la asistencia para inquilinos en la
reubicacion.

> El costo de reubicacion para los inquilinos debe incluir la renta nueva y cualquier
deposito requerido.

> Proporcionar la diferencia en fondos para ayudar en el aumento de renta en la nueva
vivienda.

NOTIFICACIONES

Se les pregunto a los presentes que identificaran €l numero de meses o afios que les gustaria se le
notificara como inquilinos de casas mdviles antes de cerrar. La siguiente tabla resume los
resultados.

Periodo de tiempo en | NUmero de asistentes
gue se debe notificar | votando por la opcion

6 meses 0

18 meses 0

30 meses 0

1-4 anos 4

2-7 anos 6

3-6 afnos 5

5-10 afios 10




DERECHO DE LA PRIMERA DENEGACION
El Codigo Municipal 9.60 de Chula Vista indica que cualquier organizacion de inquilinos
quienes reciben notificacion cuando un parque de casas moviles esta en venta, o notificacion de
cualquier oferta para vender un pargue a un individuo, segun la Seccién 798.80 del Caodigo Civil,
tendra el derecho de comprar el parque. La Seccion 798.80 del Cadigo Civil proporciona los
derechos y restricciones mas detalladas. Los siguientes comentarios fuero proporcionados sobre
este asunto.

>
>

Una oferta debe hacerse a los inquilinos aun no teniendo una asociacion de inquilino.
Admitir un periodo de 30 dias para que se organicen los inquilinos y se registren como
una asociacion

Proporcionar la oportunidad de la primera denegacion sin importar el tipo de venta
(privada o cambio de uso)

Proporcionar un total de 60 dias para obtener el precio de venta y un minimo de 90 dias
para el financiamiento

Es dificil determinar una oferta aceptable de la asociacion de inquilinos cuando las
ofertas son al contado mas un porcentaje de valor / ganancias futuras

Revelacién a inquilinos / duefios debe ser requerida

COMENTARIOS TRADUCIDOS
Los siguientes comentarios fueron proporcionados en Espafiol y traducidos para este documento

>
>

>

Viviendas de reemplazo deben ser proporcionadas cercas de tiendas/servicios

Los beneficios finales deben ser un Acuerdo Obligatorio y no una recomendacion de
asistencia

Persona / entidad beneficiando de esta conversion debe ser requerida a pagar asistencia
de reubicacion y distribuir algo de las ganancias a los inquilinos desplazados.
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